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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal Parcare supraterana zona centrala
Amplasament: str. Grivitei nr. 15, NC 148590 si 148592, mun. Ploiesti
Beneficiar: Primaria mun. Ploiesti

Proiectantul general: SC Point Zero SRL

Data elaborarii: lulie 2022

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal este elaborat pentru reglementarea construirii in imobilele cu
adresa str. Grivitei nr. 15, avand numerele cadastrale 148590 (in suprafata de 1015 mp) si 148592 (in
suprafatd de 1193 mp). Suprafata totald a acestor imobile este de 2188 mp (din masuratorile
cadastrale), Imobilele se afla in domeniul public al mun. Ploiesti, conform Actului administrativ nr.
800/14.04.2022 si H.G. 1539/2001.

Pe acest teren, Primaria mun. Ploiesti intentioneaza construirea unei cladiri avand destinatia de
parcare supraterand, cu regim de inaltime D+P+3E, amenajarea unor spatii plantate publice, precum si
realizarea lucrarilor pentru asigurarea acceselor si utilitatilor (inclusiv prin amenajarea unui post de
transformare, intr-o constructie separata).

Prezentul P.U.Z. este elaborat in vederea ridicarii interdictiei de construire instituitd prin Planul
urbanistic general (P.U.G.) in zona centrului civic, precum si in vederea modificarii unor prevederi
regulamentare cu privire la retragerile minime obligatorie (atét fata de aliniamentul str. George Cosbuc,
cat si fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor).

Pentru reglementarea si proiectarea investitilor mai sus mentionate, Primaria mun. Ploiesti a
emis Certificatul de Urbanism nr. 678 / 12.07.2022 (anexat), in scopul elaborarii documentatiilor Plan
Urbanistic Zonal si Studiu de fezabilitate.

In conformitate cu prevederile legale, prin prezentul P.U.Z. sunt stabilite:
- functiunea propusa;
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- indicii urbanistici P.O.T. si C.U.T. si inaltimea maxima admisa;

- retragerea fata de aliniament si retragerile minime fata de limitele laterale si posterioare;
- configurarea arhitectural-volumetrica;

- circulatii si accese;

- spatii verzi si alte amenajari.

1.3. Surse documentare

Surse de informatii utilizate, date statistice:
- Planul Urbanistic General al mun. Ploiesti, aprobat cu HCL nr. 209/1999 si HCL nr. 382/2009

- “Planul de mobilitate urbana durabila pentru polul de crestere Ploiesti” parte a proiectului:
‘Planul de mobilitate urbana durabild pentru polii de crestere din Roménia - Lot 2 Craiova, lasi,
Ploiesti”;

- Strategia integrata de dezvoltare urbana (SIDU) a polului de crestere Ploiesti 2021-2027;
- Documentatia cadastrala a imobilelor reglementate;

- Date culese de proiectant din teren;

- Date obtinute de la beneficiar;

- Studiu topografic in sistem de referinta Stereo ‘70 nivelment Marea Neagra

- Studiu fundamentarea circulatiei

- Studiu de trafic

- Studiu istoric de fundamentare

- Studiu precoordonare retele edilitare

- Studiu geotehnic

Metodologia utilizata si legislatia aplicata: Metodologia utilizata este in conformitate cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
- Legea nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;
- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- O0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr. 82/1998;
- Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism



- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism,;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

- Codul Administrativ;
- Codul Civil.

2, STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

Zona studiata face parte din zona centralda a mun. Ploiesti, conformata in caracteristicile ei
predominante la finalul secolului XIX si de-a lungul secolului XX.

Pe planul orasului din 1852 aproximativ in centrul ariei delimitatd de reperele Bisericile ,Sf.
loan” la vest, ,Sf. Stefan” la nord si ,Sf. imparati” la sud, teritoriu care se integra partial zonei centrale a
orasului de atunci, se distinge o zona cu caracter comercial (denumitd in epoca Obor sau Piata Mare).
Adiacent acesteia, la nord-est de ea, se situa zona studiaté cu trama stradala deja configurata. Aceeasi
situatie este evidentiata si in planul orasului de la 1855-1857, cu precizarea ca zona afectata
comertului era libera de cladiri, iar zona studiata era partial lotizata.

In planul de la 1891, in zona comerciald delimitata de Calea Campinei (azi, B-dul. Republicii)
cu Biserica ,Sf. loan” la sud-sud-vest, Calea Oilor (azi, str. Gh. Doja) la nord si str. Romana la est, se
delimitau pietele de aprovizionare ale orasului - Oborul, Piata Legumelor. La nord-est de Obor se afla
cladirea Pescériilor, constructie al cirei proiect a fost realizat de arhitectul T. N. Socolescu. In zona
studiata, conform informatiilor de epoca, existau pravalii si hanuri dar si locuinte individuale, precum
cele din str. Constantei si str. George Cosbuc (fosta str. Negustori).

In planul din 1904, primul plan cadastral al orasului, se observa zona comerciald divizata in
zona oborului (Piata Mare) si zona afectatd Oborului de vite. Insula determinatd de strazile Grivita,
Piata Mare (azi, str. Gen. Vasile Milea) si Negustori (azi, str. George Cosbuc) era ocupata de constructii
cu functiuni diferite, respectiv comert (Cladirea Pescariilor), institutii de invatamant (Scoala de fete nr.
3), precum si constructii private de mici dimensiuni - cladiri de locuit si/sau comert/servicii (de ex.
pravalii pentru comercializarea produselor lactate din str. Grivita colt cu str. Negustori). Insula
determinata de strazile Grivita, Negustori (azi, str. George Cosbuc) si Constantei era ocupatd de
constructii cu functiuni de comert si servicii cum erau cele de pe frontul de est al strazii Grivita si str.
Grivita colt cu str. Negustori unde se aflau pravalii destinate vanzarii produselor lactate si anexe si cu
functiunea de locuinta cum sunt cladirile de pe ambele fronturi ale str. Constantei, cladiri edificate in a
doua jumatate a secolului al XIX-lea.

Terenul situat intre str. Negustori 9 (azi, str. George Cosbuc), str. Piata Mare (azi, str. gen
Vasile Milea) si str. Grivita rezervat construirii halelor a fost expropriat pe cauza de utilitate publica. Pe
locul respectiv au fost construite Halele Centrale in perioada 1929-1935, cladire destinata desfacerii
produselor en-detail care a concentrat intr-un spatiu modern piata mare a orasului. in acest mod s-a
mentinut caracterul functional- comercial al zonei.



Modificarea caracterului functional al zonei studiate s-a produs in anul 1962, odatd cu
construirea pe strada Grivita si str. Emile Zola a celor doua blocuri de locuinte colective (blocul H din
str. Grivitei nr. 2 , respectiv Blocul 1 din str. Emile Zola). Prin spatiile destinate comertului si serviciilor
prevazute la parterul blocurilor a fost insa preluata functiunea cladirilor existente anterior.

Parcela studiata care face obiectul PUD, era ocupata in anul 1904 de céateva constructii private
cu destinatii diverse (comert cu produse lactate/depozite) care erau situate pe fronturile vechii str.
Grivita. in anul 1934, loturile respective erau in curs de expropriere, iar 10 ani mai tarziu, in anul 1945,
zona respectiva era libera de constructii, locul respectiv servind drept zona de parcare pentru carutele
incarcate cu marfuri si pentru trasurile care aduceau cumparatorii asa cum se poate observa dintr-o
fotografie de epoc. In anii 60, pe lotul respectiv, a fost ridicata o constructie cu regim mic de inaltime
a carei functiune presupunem a fi fost legata de comertul cu produse lactate.

Cladirile de pe parcela studiata sunt rezultatul unor interventii recente in zona. Apreciem ca
constructiile respective sunt realizate dupa anul 1989, cea de la str. Grivitei chiar in jurul anului 2000.
Cladirea in care azi functioneaza sediul Hale si Piete a fost probabil construita dupa anul 1945 si
anterior anului 1989.

2.2.incadrarea in localitate

Amplasamentul se afla in zona centrala a municipiului Ploiesti, adiacent Halelor Centrale. Zona
prezinta un pronuntat specific comercial, prezentei Halelor adaugandu-i-se fronturile comerciale de pe
str. George Cosbuc.

La nord si la vest de imobilele care au generat PUZ, zona studiata are un profil rezidential
(locuinte individuale si colective mici). Locuirea colectiva este si ea prezenta in zona (blocuri de locuinte
cu regim mediu si mare de inaltime).

in prezent, imobilele care au generat PUZ au urmétoarele vecinatat:

- la nord: str. George Cosbuc (domeniu public)

- la vest: str. Grivitei, imobil NC 140174, alee acces bloc H (toate in domeniul public)
- la sud: alee acces bloc H, parcare publicd (ambele in domeniul public)

- la est: imobilele din str. G. Cosbuc nr. 15 si str. Constantei nr. 7, 9, 11, 13 (terenuri proprietate
privata)

2.3.Elemente ale cadrului natural

Municipiul Ploiesti s-a dezvoltat pe unitatea geomorfologicd cunoscutd sub denumirea de
Cémpia Ploiestiului, situata la extremitatea nordica a Campiei Roméne. Din punct de vedere geotehnic
terenul este pe deplin stabil, neafectat de fenomene fizico-geologice active precum eroziuni si
alunecari de teren.

Conform normativului P100-1/2013, perimetrul Municipiului Ploiesti este caracterizat prin
urmatoarele valori - valoarea de vérf a acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR=225 ani : a =
0,35¢

Teritoriul Municipiului Ploiesti este situat intr-o zona cu climat temperat-continental, de campie,
caracterizat prin urmatoarele valori (dupa Monografia geografica a Romaniei — zona Ploiesti):

e  Regimul temperaturilor :
- temperatura medie anuala: +10,6° C
- temperatura maxima absoluta: +39,40 C



- temperatura minima absoluta: -30,0a C
- temperatura medie in luna ianuarie -3,00 C
- temperatura medie in luna iulie: +22,5 C

e Adancimea maxima de inghet este 0,85m.

e Regimul precipitatiilor :Cantitatea de precipitatii medii multianuale, masurate intr-o perioada de 10
ani, este de 588 mm, repartizata dupa cum urmeaza:

- iarna: 105,9 mm
- primavara: 138,3 mm
-vara: 211,8 mm
- toamna: 132,0 mm
e Regimul vanturilor:
- vanturile dominante bat din directiile NE (14,9°/0) si E (13,3%)
- viteza medie a vanturilor: 2,3 - 3,1 m/sec
- calmul inregistreaza valoarea de 25,8 %
e Incarcari date de zapada :
- incarcarea din zapada pe sol, pentru altitudini A = 1000 m: 2 kN/mp

Imobilele reglementate prin prezentul PUZ nu contin elemente relevante pentru cadrul natural
(arbori, spatii plantate etc.). in zona studiata, aceste elemente sunt prezente in mod sporadic: plantati
de aliniament in lungul anumitor artere, scuaruri urbane si spatii plantate de tip parc (Parcul Socolescu)
la sud de str. Emile Zola etc.

2.4. Circulatia

Accesibilitatea la imobilele care au generat PUZ este asigurata in principal de str. George
Cosbuc, artera de categoria Il ce face parte din trama majord a Municipiului Ploiesti. Str. George
Cosbuc este asfaltata, are latimea partii carosabile de 6,00m si este marginita de trotuare. Circulatia pe
str. George Cosbuc se desfasoara cu sens unic cu exceptia circulatiei pentru traseul de tramvai nr. 101,
care dispune de doua sensuri de circulatie.

Accesul catre terenul studiat si prin str. Grivitei, strada de categoria a [V-a, de deservire locala,
ce face legatura intre str. Emile Zola si str. George Cosbuc. Str. Grivitei este asfaltata, are latimea parfii
carosabile de minim 5,50m si este marginita de parcaje si trotuare.

Aleea de acces pentru blocurile din vecinatate se desprinde din str. Grivitei dar nu dispune de o
parte carosabild adecvata pentru doud fire de circulatie si nici de circulatie pietonala corect amenajata.

Zona este deservita de transportul in comun de suprafata pe artera George Cosbuc pe care se
regaseste traseul tramvaiului nr. 101 si a liniei de autobuz 28.

2.5.Ocuparea terenurilor

Terenul este actualmente ocupat de o constructie (sediul Hale si Piete SA, realizata din zidarie
si plansee de lemn P+1 (partial), cu sarpanta de lemn si invelitoare din tabla, Sc=324mp, Sd=486mp,
precum si de mai multe constructii comerciale provizorii (chioscuri), cu structura metalica si inchideri
PVC sau similar, cu o suprafata totala de cca 700mp.



Din punct de vedere functional in zona se regasesc preponderent locuinte individuale si
colective dar si servicii cu un regim de inaltime mic spre mediu (P pana la P+4).

Din punct de vedere calitativ, constructiile din zona sunt preponderent in stare buna si durabile.

In zona studiatd se situeazd urmétoarele imobile monumente istorice care se identifica cu
adresa postala si codul aferent din Lista Monumentelor Istorice 2015 dupa cum urmeaza:

- str. Emile Zola nr. 8, Halele Centrale, cu codul PH-1I-m-A-16306;
- str. Constantei nr. 3, Casa Manole Serbanescu, cu codul PH-II-m-B-16248;
- str. Constantei nr. 9, Casa Marcu Mihalache, cu codul PH-II-m-B-16250;

- str. George Cosbuc nr. 16, Casa cu pravalie llie Lumanararu, cu codul PH-Il-m-A-16252
(demolata)

Sunt de remarcat si cladirile care apartin celuilalt front al str. Constantei, doud dintre aceste
fiind inregistrate in LMI din 2015:

- str. Constantei nr. 12, Casa av. Marinela Paunescu, cu codul PH-I-m-B-16251;
- str. Constantei nr. 6, Casa Octavian si Mihai Bellu, cu codul PH-1I-m-B-16249;

De asemenea, zona studiatd este parte a zonei construite protejate (,Rezervatie de
arhitectur@”) asa cum a fost delimitata prin PUG aprobat prin HCL 209/1999.

Pentru orice interventie in interiorul unei zone de protectie instituite este obligatorie obtinerea
avizului de specialitate al Ministerului Culturii, prin organismele abilitate centrale sau locale, in functie
de grupa valorica monumentului istoric in cauza.

Bilantul teritorial al situatiei existente, prezentat pe zone functionale, este:

BILANT TERITORIAL (SITUATIA EXISTENTA)

Zona functionala Suprafata (mp) %

Zona Cr (centru civic in zona cu restrictii PUZ / PUD) 1250 571
Zona CCRp (parcéri orasenesti) 938 42,9
Suprafata totala zona reglementata 2188 100

Bilantul ocuparilor existente in imobilele ce vor fi reglementate prin prezentul P.U.Z. este:

Bilant teritorial (situatia actuala)
Suprafata teren 2.188 mp 100%
S construita 964,45 mp 44%
(3] o
__g § S plantata 231,24 mp 10.5%
S asfaltata / pavata (variabild) 992,31 mp 45.9%

2.6. Echipare edilitara

Pentru stabilirea solutiilor de furnizare a utilitatilor au fost solicitate institutiilor in drept avize de
specialitate, din acestea rezultand atat existenta utilitatilor din zona, cét si conditile pe care noile
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constructii trebuie s& le respecte raportat la retelele edilitare existente. Au fost obtinute avize in legatura
cu alimentarea cu apa, canalizare, alimentarea cu gaze naturale, termoficare, energie electrica,
telecomunicatii si transport public.

in intravilanul Mun. Ploiesti, furnizorii de retele tehnico-edilitare sunt:

- Apa Nova Ploiesti S.A., care exploateaza retele de alimentare cu apa potabild si canalizare;

- Distrigaz Sud Retele S.R.L., care opereaza retele de gaze naturale;

- Distributie Energie Electrica Romania, care furnizeaza energia electrica;

- SC Termoficare Prahova SA, care furnizeaza energia termica pentru apa calda si incélzire;

- Regia Autonoma de Servicii Publice, care administreaza si realizeaza iluminatul public;

- SC Transport Calatori Expres SA, care furnizeaza serviciul de transport public;

- SC Orange Roménia Communications SA, care asigura servicii de telefonie, internet si cablu.

Pentru prezentul P.U.Z. a fost elaborat in paralel si un studiu privind echiparea edilitara,
continutul acestuia fiind reglementat prin normele metodologice de aplicare a legii nr. 350/2001, Cap. |l
si Ghidul privind metodologia de elaborare si continut-cadru al P.U.Z., aprobat prin Ordin M.L.P.A.T. nr.
176/N/16.08.2000.

Scopul studiului a fost de a analiza problematica teritoriului studiat din punct de vedere al
echiparii tehnico-edilitare. Acest studiu este solicitat de furnizorii de retele edilitare, in vederea emiterii
avizelor de utilitati (gaze, apa-canal, termificare, energie electrica, telefonie si alti furnizori ale caror
avize sunt solicitate prin C.U.).

2.7.Probleme de mediu

Amplasamentul studiat nu ridica probleme din punctul de vedere al factorilor de mediu.

2.8.Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de consultare. Aceasta
procedura va fi initiata si coordonata de catre Primaria mun. Ploiesti.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul topografic

Planul urbanistic zonal se elaboreaza pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Pentru intreaga zonad studiatd prin PUZ a fost realizatd ridicarea topografica de catre o
persoana autorizata in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si topografiei. Pentru ridicarea
topografica s-a obtinut Procesul Verbal de Receptie de la OCPI Nr. 2982/2022.

Studiul geotehnic

Pentru determinarea conditiilor de fundare in verticala zonei au fost analizate studiile
geotehnice mai vechi executate in zona si au fost executate 3 foraje de 6,00 m adancime pe
amplasamentele stabilite impreuna cu reprezentantul beneficiarului, acolo unde conditile au permis
amplasarea instalatiei de forat.

Principalele concluzii ale studiului geotehnic sunt urmatoarele :

Terenul cercetat nu pune probleme din punct de vedere al stabilitatii generale (nu prezinta
la suprafata niciunul din semnele exterioare specifice fenomenelor fizico-geologice active).
In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile sau nisipuri lichefiabile care, in conditii
specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri seismice) ar putea da deformatii
nedorite la suprafata terenului.
Riscul geotehnic este moderat, deci amplasamentul poate fi incadrat in categoria
geotehnica 2.
Petrisurile cu nisip prezente in verticala zonelor investigate prin foraje sunt "bune pentru
fundare" conform prevederilor NP 112-14 si NP 074/2014 si admit calculul definitiv al
fundatiilor pe baza presiunilor conventionale.
Fundatiile se vor incastra minim 0,20 — 0,30 m in teren natural, sub cotele de prezenta ale
pamanturilor de umplutura.
Presiunea conventionala de baza, acceptabila pentru alcatuirea pamanturilor prezente in
zona (pentru fundatii cu adancimea Df = 2,00 m si latimea B = 1,00 m) va fi :

- Peonv =450 kPa - pentru pietris cu nisip

- Peonv = 300 kPa - pentru praf nisipos argilos
Executia excavatiilor se va face cu sprijiniri adecvate, pe baza unui proiect de executie
conform prevederilor NP 120 — 14 si NP 124 - 2010.
Apa subterana este prezenta in teren la adancimi mari, la care nu va afecta sapaturile
pentru fundatii sau exploatarea viitoarei constructii.
In jurul constructiei vor fi prevazute trotuare perimetrale etanse, cu latimea de minim 1,00
m si panta 5% spre exterior.

Studiul de precoordonare a retelelor tehnico edilitare;

A fost elaborat studiul de precoordonare edilitara, bazat pe urmatoarele avize:

1. AVIZ S.C. APANOVA Ploiesti S.A.— Nr. 181/07.06.2022
2. AVIZ S.C. DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L. - Nr. 10392 - 317.629.083/15.06.2022



3. AVIZ S.C. TERMOFICARE PRAHOVA S.A. —Nr. 22000434 din data de 30.06.2022

4. AVIZ DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA, SUCURSALA PLOIESTI- Nr.

3010220615002 /07.07.2022

5. AVIZ REGIA AUTONOMA DE SERVICII PUBLICE — Nr. 2827/03.06.2022

6. AVIZ ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - Nr. 100/05/02/02/01/03//B/PH/0535,

din data de 10.06.2022

7. AVIZ S.C. TRANSPORT CALATORI EXPRES S.A. PLOIESTI - Nr. 30 / 17.06.2022

Studiul a stabilit conditiile de coexistenta a acestor retele, precum si operatiile necesare
pentru indeplinirea acestor conditii.

Studiul de insorire

Conform studiului de insorire, sunt respectate conditile minime obligatorii stabilite prin OMS nr.
119/2014, respectiv menajarea unei durate de insorire directa pentru incaperile de locuit din cladirile
invecinate de min. 1h30 min la solstitiul de iarna.

Blocul H din str. Grivitei are parter comercial si apartamente la etajele 1-4; aceste apartamente
au ferestre ale incaperilor de locuit doar pe fatadele lungi. Singura fatadd potential afectata de
implantarea constructiei propuse (parcarea supraterand) din punctul de vedere al insoririi este fatada
posterioara, orientata sud-est. Aceasta fatada are ferestre ale unor incaperi de locuit la etajele 1-4. S-a
efectuat simularea insoririi in diverse momente ale zilei la solstitiul de vara si solstitiul de iarna@ pentru
aceasta fatada. Concluzia acestor simulari este ca ansamblul etajelor 1-4, pe toata lungimea fatadei,
beneficiaza de insorire directa la solstitiul de iarna in intervalul 12,30 — 14,30, respectiv pentru un total
de 2 ore.

Cladirile de locuit din str. Constantei nr. 11, 13 si 15 au fatadele posterioare ale incaperilor de
locuit expuse pe orientarea nord-vest. La solstitiul de vara aceste fatade se gasesc in umbra proprie de
la rasaritul Soarelui pana la ora 14,00. Ulterior acestui moment, ele primesc insorire directd pana in
jurul orei 17,00. La solstitiul de iarna, aceste fatade nu sunt insorite deloc, acest fapt neavand legatura
cu prezenta / absenta / conformarea cladirii propuse (parcarea supraterand), ci cu orientarea fatadelor
si cu caracteristicile traiectoriei solare in amplasament. Astfel, in conditii teoretice ideale (in absenta
unor obiecte din vecinatati care sa interfereze cu razele solare sau a unor neregularitati in planul ei), o
fatada primeste lumina directd a Soarelui atat timp cat azimutul acestuia este mai mic decat unghiul
format de fatada cu planul meridianului local. Azimutul maxim atins de Soare in amplasamentul studiat
la solstitiul de iarna este de 236 ©, ceea ce nu permite insorirea directa a unei fatade orientate nord-
vest.

Studiul de trafic
Conform studiului de trafic s-au analizat doua solutii de functionare a circulatiei din zona:
- Varianta 1 - mentinerea circulatiei cu sens unic pe str. George Cosbuc

- Varianta 2 - introducerea circulatiei in dublu sens pe str. George Cosbuc intre str. Grivitei si
str. Vasile Milea

in Comisia de circulatie intrunitd in cadrul Primariei mun. Ploiesti s-au analizat cele doua
variante si s-a hotarat mentinerea circulatiei pe str. George Cosbuc cu sens unic. Gabaritele si
configuratia circulatiilor carosabile si pietonale au fost stabilite in consecinta.



Studiul istoric

Studiul istoric de fundamentare a analizat modul de constituire si de evolutie al zonei studiate si
a identificat principalele valori de ordin cultural ce se cer protejate si puse in valoare. Principalele
elemente care au reiesit din cercetare sunt urmatoarele:

1. Valoarea exceptionala a cladirii Halelor Centrale, calificativ care le insumeaza pe cele de
exceptionala si foarte mare la toate criteriile de evaluare arhitecturala, artistica, urbanistica si
memorial-simbolica, precum si la criteriul privind frecventa acestui program de arhitectura.

2. Valoarea istorica si urbanistica a cladirilor cu functiune comerciald care formeaza frontul
continuu din str. Gh. Doja nr. 70, respectiv str. George Cosbuc nr. 28 care se constituie intr-un
cap de perspectiva privind dinspre vest.

3. Valoarea arhitecturala si istorica ridicata a cladirii din str. George Cosbuc nr. 13, casa unui
renumit afacerist in domeniu petrolului, constructie care se constituie in cap de perspectiva
privind dinspre est.

4. La polul opus se situeaza constructiile care mobileaza parcela studiata, care impreuna cu
celelalte constructii similare sau chioscuri ridicate pe aliniamentul str. George Cosbuc sau in
interiorul loturilor spre strada creeaza o imagine defavorabila a intregii zone afectand in mod
evident perspectivele catre si dinspre cladirea Halelor Centrale - cea mai importanta resursa
culturala care trebuie protejata.

5. Scaderea valorii arhitecturale a cladirilor din strada George Cosbuc nr. 4-14 ca urmare a
interventiilor generate de modificarea functiunilor acestora din locuinte in cladiri destinate
comertului si serviciilor adresate publicului, interventii realizate dupa anul 1989.

6. Valoarea urbanistica a blocului H din str. Grivitei nr. 2 ridicat in anul 1962, a carui edificare a
fost rezultatul unui studiu aprofundat cu privire la tratarea fronturilor vecine cu monumentul
istoric (crearea frontului continuu si mentinerea la nivelul parterului a componentei comerciale
detinuta de cladirile anterioare existente pe amplasamentul respectiv)

7. Valoarea socio-economica istorica ridicata a zonei studiate, aceasta identificindu-se ca o
zona de contact social ridicat, in legatura directd cu functiunea comerciald dominanta a ei,
avand o vechime de cel putin 200 de ani.

in consecinta, au fost formulate urméatoarele restrictii si permisivitati de reglementare si interventie
pentru imobilul care a generat PUZ:

1. Dispunerea cladirii pe aliniamentul str. Grivitei, cu preluarea cornisei blocului H, in vederea
completarii cadrului spatial al ansamblului Halelor Centrale (inchiderea frontului perimetral);

2. Dispunerea cladirii pe aliniamentul str. George Cosbuc, cu calcan pe limita de proprietate
est, cu preluarea cornisei cladirii valoroase din strada George Cosbuc nr. 13 si cu incurajarea
constituirii viitoare aici a unui front continuu intre str. Grivitei si str. Constantei;

3. Asigurarea integrarii cladirii in caracterul functional si configurativ al fronturilor comerciale ale
str. George Cosbuc, prin tratarea diferita a parterului de restul registrelor si prin prevederea, la
acest nivel, a unor elemente de atractivitate pietonala;

4. Permisivitatea desfiintarii cladirilor de pe parcela studiat;

5. Necesitatea mentinerii si intaririi atractivitatii pietonale a zonei (in strénsa legatura cu
utilizarile istorice de tip comercial);

6. Necesitatea eliminarii cladirilor parazitare / temporare (chioscuri comerciale) de pe domeniul
public (trotuare)
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7. Necesitatea conformarii fatadelor cladirii noi cu plinuri dominante (evitarea suprafetelor vitrate
de mari dimensiuni sau peretilor cortina), din materiale contemporane de buna calitate, fara
imitatii sau pastise stilistice; cladirea noua se va acorda cromatic cu ansamblul Halelor Centrale
si nu il va concura vizual pe acesta.

3.2. Prevederi ale PUG

Regimul tehnic al imobilului este reglementat prin documentatia de urbanism PUG mun.
Ploiesti, aprobatad cu HCL nr. 209/1999 si HCL nr. 382/2009. Imobilul se afla in zona protejatd, cu
autorizarea construirii conditionatd de elaborarea si aprobarea unei documentati PUD / PUZ. Din
punctul de vedere al zonificarii functionale, imobilul este incadrat in zonele Cr (centru civic cu restrictii)
si respectiv CCRp (parcari orasenesti). Indicii urbanistici maximali reglementati pentru UTR 0 (in care
se incadreaza imobilul) sunt POT 80% si CUT 8,0.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Viitorul imobil va beneficia de spatii verzi amenajate pe sol natural pe cel putin 20% din
suprafata terenului.

3.4. Modernizarea circulatiei

In conformitate cu concluziile avizare ale studiului de trafic, nu se va interveni asupra tramei
stradale majore din zona studiata. Un segment din aleea de acces din spatele blocului H va suferi o
|atire astfel incat s& acomodeze doua fire de circulatie.

Profilele reglementate pentru arterele din zona sunt urmatoarele:

o x
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PROFIL 1-1' (STR. GEORGE CO$BUC)
PROPUS PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE

Pentru str. George Cosbuc, profilul reglementat este similar cu cel existent in teren
actualmente. Se renunta la intentia de largire a strazii la o ampriza de 35,0m (intentie considerata
inutila si nerealista, avand in vedere situatia actuala din teren) si se mentine profilul actual, asimetric,
cu un trotuar mai lat pe partea de sud.

BORDURA

PLATOU PIATA
Y. S

ALINEREA CLADIRILOR

7.05 7.05 58
199

PROFIL 2-2' (STR. GRIVITEI) PROPUS
PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE

-

11



Pentru str. Grivitei, profilul reglementat prevede desfiintarea ocupérilor provizorii (chioscuri pe
domeniul public) de pe latura de est si realizarea in aceasta zona a unui trotuar lat, pentru a acomoda
circulatia pietonala intensa. Profilul carosabil raméne nemodificat.

BORDURA
BORDURA

AX,

ALINEREA CLADIRILOR

ALINEREA CLADIRILOR
(BLOC H)

10 215 275 1153
2

T 1
PROFIL 3-3' (ALEE) PROPUS
PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE

Pentru aleea de acces din spatele Blocului H, prin prezenta documentatie se prevede cresterea
|atimii platformei carosabile la 5,50m, pentru a acomoda doua fire de circulatie (cate unul pe sens), pe
tronsonul care deserveste accesul secundar in parcare. Profilul transversal pe restul aleii ramane
nemoadificat.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Imobilele reglementate, in suprafata totala de 2188 mp, se incadreaza in zona CC: Zona
pentru cai de comunicatie si constructii aferente - CCRp: cdi rutiere — parcari ordsenesti.

in interiorul acestei zone functionale se intalnesc urmatoarele subzone:
- Amenajari aferente cailor de circulatie rutiere (parcari)
- Spatii verzi, locuri de joaca
- Dotari tehnico-edilitare
- Cai de comunicatie rutiera
Bilantul teritorial propus prin prezentul P.U.Z., prezentat pe zone functionale, este:

BILANT TERITORIAL (SITUATIA REGLEMENTATA)

Zona functionala CC - Cai de comunicatie si constructii aferente Suprafata (mp) %

Amenajari aferente cailor de circulatie rutiera (parcaje) 1509 69,0
Spatii verzi, locuri de joaca 460 21,0
Dotari tehnico-edilitare 36 1,6
Circulatii carosabile si pietonale 183 8,4
Suprafata totala zona reglementata 2188 100

Prin prezentul P.U.Z. se propune reglementarea construirii unei cladiri avand destinatia de
parcare supraterana, cu regim de inaltime D+P+3E, precum si realizarea lucrarilor pentru asigurarea
acceselor si utilitatilor.

Pe teren vor fi realizate doud corpuri de cladire avand functiunea dupa cum urmeaza: Parcare
supraetajata (C1) + post de transformare (C2)
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Indicii urbanistici maximali reglementati in zona CC: Zona pentru cdi de comunicatie Si
constructii aferente - CCRp: cai rutiere — parcari orasenesti vor fi POT max. 80% / CUT max. 3,2.

Bilantul ocuparilor propuse prin prezentul P.U.Z. este:

Bilaht teritorial (situatia reglementata)
Suprafata teren 2183 mp 100%
S construitd (maxima) 1.750,.4 mp 80%
il " o
£s $§ plantata (minima) 3282 mp 15%
S asfaltatd / pavati (variabild) 109,4 mp 2%

Constructia principala propusa va avea un regim de inaltime D+P+3E si se va amplasa pe
aliniamentul str. Grivitei si str. George Cosbuc. Constructia va fi dispusa pe limita de proprietate estica
(cu imobilul din str. G. Cosbuc nr. 15), iar in partea posterioara a parcelei se va retrage cu 3,0m fata de
imobilul din str. G. Cosbuc nr. 15 si cu 2,5m fata de imobilele din str. Constantei. Pe parceld se va
amplasa si un corp secundar, cu destinatia de post de transformare, care va fi retras cu min. 2,5m fata
de imobilele din str. Constantei si cu 3,0m fata de constructia principala.

Parcela va fi organizata cu acces auto si pietonal de pe domeniul public, respectiv din str. G.
Cosbuc (acces pietonal si intrare / iesire auto) si din aleea carosabila din spatele blocului H (acces
pietonal si intrare auto). Parcela nu va fi imprejmuita pe limitele cu domeniul public, iar catre imobilele
din domeniul privat se vor pastra imprejmuirile existente sau se vor realiza imprejmuiri noi. Catre str.
George Cosbuc, la nivelul parterului, se vor amenaja vitrine de tip comercial-informativ.

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Vor fi asigurate din retelele publice alimentarea cu energie electrica si racordarea la reteaua
publica de apa si canalizare. Va fi necesara devierea de pe amplasament (sau, dupa caz, desfiintarea)
unor tronsoane din retelele publice de apa, canalizare, energie electrica si iluminat public (se vor
implementa solutiile convenite cu detinatorii acestor retele). Deseurile menajere si cele rezultate din
santier vor fi evacuate de o firma de salubritate, pe baza de contract.

3.7.Protectia mediului

Constructia va include amplasarea a 4 statii rapide de incarcare autoturisme electrice, precum
si a unui ansamblu de panouri fotovoltaice pe terasa cladirii, cu o putere instalata de 185 kW.

Nu este afectata insorirea incaperilor de locuit din locuintele invecinate (respectiv Blocul H din
str. Grivitei, locuintele din str. Constantei si locuinta din str. George Cosbuc nr. 15) in sensul
prevederilor art. 3 din OMS nr. 119/2014 (respectiv nu este afectata insorirea incaperilor de locuit din
aceste cladiri in sensul diminuarii sub 1h30 a insoririi acestora la solstitiul de iarna).

Poluantii emisi de catre obiectivul propus si cu masurile de limitare a acestor poluanti:

A. Poluanti proveniti din accesul in obiectiv (intrarea auto secundard de pe aleea din
spatele Blocului H):

in conformitate cu studiul de trafic elaborat, se estimeaza valori nesemnificative ale
traficului pe aleea carosabila (acces secundar, doar pentru intrare, fara iesire; la ore de
varf, se estimeaza valori de trafic suplimentare de 30 vehicule / ora, compuse exclusiv
din autoturisme, fara trafic greu).
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in ceea ce priveste poluarea produsa de vibratii, ea este neglijabild (obiectivul nu
genereaza trafic greu). in ceea ce priveste poluarea provenita din fum, gaze si pulberi,
se considera ca, datoritd perdelei plantate consistente dintre alee si fatada blocului,
precum si datorita absentei locuintelor din zona parterului, afectarea apartamentelor cu
orientare spre alee va fi nesemnificativa.

In ceea ce priveste poluarea sonord (zgomot), pentru estimarea zgomotului provenit
din traficul rutier pe aleea carosabila s-a utilizat formula 2.3.2.1 din Normativul C125/4
- 2013: Masuri de protectie impotriva zgomotului la zone urbane, respectiv

Low(f) = (34 + 10lg(n+1420n,) ) + k= L. (N + k
in care:
n; — numérnul de vehicule cu nivel de zgomot mai mic sau egal cu 80 dB care trec pe artera
de circulatie, intr-o perioadi de timp de 1 oré;
n; — numérul de vehicule cu nivel de zzomot mai mare de 80 dB care trec pe artera de
circulatie in aceeagi perioada;
k — coeficient de corectic ales conform tabelului 2.
Tabelul 2
Coeficientul de corectie k

INr. de fronturi de cladiri Regim de Distante intre
ce mirginesc artera de N fronturile de cladiri k
. , indlfime
circulatie (m)

1 P...P+8 3...-5
2 < P+4%) =50 0
2 < P+4%) =50 1...3
2 > P+4%) > 50 2...5
2 > P+4* < 50 5...8

Nivelul de zgomot rezultat in urma aplicarii formulei este de 50 dB(A), nivel inferior
celui stabilit prin OMS nr. 119/2014, art. 16, respectiv 55 db(A) pentru intervalul orar
diurn 7-23. Pentru intervalul orar nocturn 23-7, nivelul de zgomot generat din traficul pe
alee este neglijabil.

Poluanti proveniti din activitatea de parcare din interiorul obiectivului propriu-zis:

In ceea ce priveste poluarea produsa de vibratii, ea este neglijabila (in obiectiv nu au
loc procese care genereaza vibratii si nu este admis traficul greu). In ceea ce priveste
poluarea provenita din fum, gaze si pulberi, se considera ca, datorita ecrandrii furnizate
de materialele si sistemele de fatada in tronsoanele orientate catre zone de locuit
(zidarie plina / beton armat / fatada ventilata ceramica / panouri tabla perforata),
afectarea locuintelor din proximitate va fi nesemnificativa.

in ceea ce priveste poluarea sonord (zgomot), pentru estimarea zgomotului provenit
din traficul rutier pe aleea carosabila s-a utilizat formula 2.11 din Normativul C125/2 —
2013: Proiectarea si executia masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice la
cladiri (pentru a determina reducerea nivelului de zgomot conferita de fatadele cele mai
dezavantajoase acustic, din panouri de tabla perforata), corelata cu precizarile din
Tabelul 9 si Fig. 9 din Normativul C125/4 — 2013: Masuri de protectie impotriva
zgomotului la zone urbane respectiv

AL (f)=R(f)+6 (dB) (2.11)
in care:
r - distanta de la elementul de inchidere completa a caii de propagare la punctul de
receptie, in m;
S - aria elementului de inchidere completa a céii de propagare, in m;

Astfel, nivelul de zgomot maxim generat in parcare la ore de varf este de 80 dB(A).
Atenuarea data de distanta de 8,90m péna la fatada blocului, mediata si de o perdea
plantata cu indice Czv=1,4 (cf. Tabel 6 si Tabel 9 din Normativul C125/4 - 2013) este
de 4 dB(A), iar atenuarea data de fatada este de 23 dB(A). Acesti parametri conduc la
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un nivel de zgomot exterior in zona fatadelor incaperilor de locuit din Blocul H de 80-4-
23=57 dB(A), nivel inferior celui stabilit prin OMS nr. 119/2014, art. 16, respectiv 55
db(A) pentru intervalul orar diurn 7-23. Pentru intervalul orar nocturn 23-7, nivelul de
zgomot generat din activitatea de parcare este neglijabil.

in concluzie, masurile luate prin proiect asigura protectia corespunzatoare a locuintelor din
proximitate fata de toti factorii cu potential poluant.

3.8. Obiective de utilitate publica
Prin prezentul PUZ este reglementata realizarea urmatoarelor obiective de utilitate publica:

- Parcare supraterana D+P+3E (160 locuri de parcarea auto + 21 locuri de parcare moto),
inclusiv statii electrice de incarcare si panouri fotovoltaice

- Post transformare energie electrica (MT/JT), cu rezerva de putere pentru consumatori
ulteriori

- Extinderea retelelor publice de energie electrica, apa si canalizare
- Amenajarea de spatii plantate publice cu acces nelimitat
- Ameliorarea circulatiei carosabile prin latirea aleii de acces din spatele blocului H
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4.  CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul PUZ serveste stabilirii unor reglementari urbanistice pentru realizarea unor obiective
de interes public, prevazute in documentatii de rang superior (PUG, PMUD, SIDU Ploiesti 2021-2027
etc.). In consecinta, oportunitatea acestora nu este pusa in discutie, aceasta fiind evidenta.

In vederea atingerii acestor obiective, ulterior avizrii si aprobarii PUZ, trebuie parcurse
urmatoarele etape:

Elaborare, avizare si aprobare studiu de fezabilitate

Elaborare documentatii tehnice (DTAC, PTh, DE), avizare si obtinerea autorizatiilor de
construire / desfiintare

Eliberarea amplasament de cladirile existente si de retelele tehnico-edilitare prezente

Asigurarea utilitatilor (bransament electric, inclusiv post de transformare MTAT si
alimentarea acestuia, bransament apa, racord canalizare)

Asigurarea acceselor carosabile si pietonale

Realizarea lucrarilor de construire pentru obiectul principal al investitiei (parcare
suprateajata) si receptia acestora

Punerea in functiune a obiectivelor realizate

Lucrarile se vor realiza integral din fonduri publice (de la bugetul local, cu posibilitatea asigurarii
unei co-finantari din fonduri externe). In toate etapele investitiei se va asigura informarea si consultarea
populatiei in conformitate cu prevederile legale.

Intocmit,
arh. urb. Toader POPESCU
August 2022
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	- temperatura medie anuală: +10,60 C
	- temperatura minimă absolută: -30,0a C

